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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att fréimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foéreningen registrerades 1987-04-24.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Roxen 7 pa adresserna Arstavigen 26 och 28 i Arsta. Foreningen har

1 hyresldgenhet och 47 bostadsritter om totalt 3 015 kvm och 1 lokal om 437 kvm.

Férsdkring
Fastigheten &r forsakrad hos Osséen Agency AB.

Styrelsens sammansdtining

Dan Sandstrom Svensson Ordforande
Nisar Mohammed (avgick september) Vice ordférande
Maria Borjesson Sekreterare
Carolina Oberg Vice ordforande
Susanne Wilhelm Ledamot
Tomas Holm Ledamot

Iréne Carlsson Kassor

Anders Lundin (invald november) Ledamot
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i forening

Revisorer

Marie Hiller Revisor

Sara Haeggman  Revisor

Forepdende foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-15.
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Utforda historiska underhadll

1990 Renovering av hisssar

1992 Omlédggning av tak

1993 Rorstambyte

1995 Elstambyte

2008 Ny takfot

2008 Byte av stup- och héngrinnor

2008 Byte av ytterfonster

2008 Omputsning av fasad

2008 Renovering balkonger

2010 Ventilationssystem, nya flaktar

2010-2011  Fréanluftsvirmeatervinning

2012 Drinering och nytt ytskikt vid norra fasaden 28:an

2013 Omléggning, dagvattenavrinning och asfaltering av parkeringarma
2015 Omlaggning av el, vilket mdjliggdr bl.a. installation av elspis i samtliga 14genheter
2017 Byte av portar, installation av automatiska dorréppnare

2017 Genomgang ventilation

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB
Fastighetsskotsel Woxberg Fastighetsskotsel AB
Virmepump Climapac Stockholm AB
Bredband ComHem / Ownit

Hissar Kone AB

Saneringsforsakring Anticimex

El Elevio / Fortum

Stadning trapphus, mattor ~ Fastighetséigarna
Sophémtning, tidningar Sthlm Vatten / SUEZ

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har noga sonderat bland solcells-leverantorer, bjudit in, offerthanterat och upplandlat val av
leverantor. Avtal dr tecknat med den som ger foreningen mest virde. Installation planeras till 2019.

Da det &r stor efterfraga pd att Brf ska tillhandahalla p-plaster, har vi lyckats se till att ytterligare en bil far plats
pé 28:ans parkering.

Testet av det nya tvitt-stugeschemat har fallit val ut och vi beddmer att behovet av akut-tvéttstuga har minskat.
Att ersitta maskinerna i akut-tvéttstugorna anser vi inte vara ekonomiskt férsvarbart.

Den arliga stdimman holls i maj och pé en extra stdimma i november godkéndes de nya stagarna.

Foreningen har haft tva stiddagar med inhyrd container och korvgrillning.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 71 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rikenskapsarets slut fanns det 70 medlemmar i féreningen. Det har
under éret skett 2 verlatelser.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 2 080 2076 209 2073
Resultat efter fin. poster -247 -562 -397 -96
Soliditet, % 70 71 72 71
Yttre fond 1 096 878 840 802
Taxeringsvirde 52109 52109 52109 46975
Bostadsyta, kvm 3015 3015 3015 3015
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 567 567 567 557
Lan per kvm bostadsyta, kr 1658 1658 1658 1 857
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,39 1,63 1,69 1,65
Belaningsgrad, % 32,07 31,07 30,13 32,97

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 ars resultat  §vriga poster 2018-12-31
Insatser 9163 - - 9163
Upplatelseavgifter 5432 - - 5432
Fond, yttre underhall 878 - 218 1 096
Balanserat resultat -1 480 -562 -218 -2 260
Arets resultat -562 562 -247 -247
Eget kapital 13 431 0 -247 13 184
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat -2 260
Arets resultat 247
Totalt -2 507

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 218
Att frin yttre fond i ansprak ta -96
Balanseras i ny rdkning -2 629

-2 507

Foreningens ekonomiska stllning i Gvrigt framgér av foljande resultat- och balansrédkning samt noter.
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Resultatrakning
Not 2018-01-01-  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 2 080 2076
Rorelseintikter 0 2
Summa rorelseintiikter 2080 2077
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -1 580 -1 893
Ovriga externa kostnader 8 -86 -74
Personalkostnader 9 =72 -74
Avskrivningar av n}iteri_ella anliggn_ingstillgéngar -519 -517
Summa rirelsekostnader -2 257 -2 558
Rorelseresultat -177 -480
Finansiella poster
Rinteintidkter och liknande resultatposter 0 0
Réintekostnade_r oph mﬂl@d_‘? _resultatposter _10 -70 _-_8%
Summa finansiella poster -70 -82
Resultat efter finansiella poster -247 -562

Arets resultat
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Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgidngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark 11 15 591 16 093
Markanldggningar 12 384 395
Maskiner och inventarier 13 44 49
Pégdende projekt 0 38
Summa materiella anliggningstillgangar 16 018 16 574
Finansiella anlidggningstillgdngar
Langfristiga virdepappersinnehav 14 4 4
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar 16 022 16 578
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 19 13
Ovriga fordringar 15 46 47
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 128 127
Summa kortfristiga fordringar 193 187
Kassa och bank
_ Kassa och bank o 2491 2201
Summa kassa och bank 2491 2201
Summa omsdittningstillgingar 2684 2388
Summa tillgangar 18 706 18 966
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Balansrakning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14 595 14 595
fond lorglieemdenidl | S |- S -5 ..
Summa bundet eget kapital 15691 15473
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 260 -1 480
Arets resultat - -247 =562
Summa fritt eget kapital -2507 -2 042
Summa eget kapital 13184 13 431
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 5000 5000
Summa lingfristiga skulder 5000 5000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 146 174
Ovriga kortfristiga skulder -0 -0
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 18 376 361
Summa kortfristiga skulder 522 335
Summa eget kapital och skulder 18 706 18 966
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Roxen 7 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5 %
Fastighetsforbattringar 2-10%
Markanldggningar 2,5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgéngen pa
balansdagen har ett lagre vérde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestdr av en avgift pd 1 337 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lin med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017
Hyresintéikter, bostader 5757
Hyresintikter, lokaler 179 176
Hyresintikter, p-platser 73 72
Arsavgifter, bostider 1676 1676
Ovriga intikter 95 97
Summa 2080 2077



Brf Roxen 7
716425-8001

Arsredovisning 2018

Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Besiktning och service 36 79
Fastighetsskotsel 116 101
Stddning 41 40
Tradgardsarbete 2 4
Ovrigt 0 1
Summa 194 224
Not 4, Reparationer 2018 2017
Reparationer - - B - 29 148
Summa 129 148
Not 5, Planerade underhall 2018 2017
Omvandling lokaler 96 0
Gnmg ventilation 0 148
Ovrigt 0 219
Summag ﬁ - % 7
Not 6, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel 193 185
Sophédmtning 64 61
Uppvéarmning 342 354
Vatten 76 73
Summa 676 673
Not 7, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Bredband - - 87 87
Fastighetsforsdkringar 32 50
Fastighetsskatt 75 74
Kabel-TV 41 41
Tomtrattsavgilder 230 230
Syt 435 i

10
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Not 8, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsmaterial 3 0
Kameral forvaltning 48 47
Revisionsarvoden 2 2
Ovriga forvaltningskostnader 33 B
Summa 8¢ 74
Not 9, Personalkostnader 2018 2017
Loner, arbetare 0 1
Sociala avgifter 17 18
Styrelsearvoden 55 55
Sumnia S - 74
Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 70 82
Summa L 70 82
Not 11, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 24132 24132
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 24132 24132
Ingiende ackumulerad avskrivning -8 040 -7 538
Arets avskrivning -502 -502
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 542 -8 040
Utgdende restvirde enligt plan 15 591 16 093
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 26710 26710
Taxeringsvarde mark 25 399 25399
Surg 92 109 2162

11
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Not 12, Markanlidggningar 2018 2017
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 442 442
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde 442 442
Ingidende ackumulerad avskrivning -47 -36
Arets avskrivning 11 11
Utgdende ackumulerad avskrivning -58 -47
Utgédende restvirde enligt plan 384 395
Not 13, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 222 198
Inkdp 0 24
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 222 222
Ingidende ackumulerad avskrivning -173 -169
Avskrivningar -5 -4
Utgdende ackumulerad avskrivning -178 -173
Utgéende restvirde enligt plan 44 49
Not 14, Langfristiga virdepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Insats branschorganisatio 4 4
Summa 4 4
Not 15, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 4 5
Skattekonto 42 42
Summa 46 47

12
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Not 16, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Bredband 22 22
Forsakringspremier 13 13
Forvaltning 12 12
Kabel-TV 10 10
Tomtrétt 58 58
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 13 13
Summa 128 127
Not 17, Skulder till kreditinstitut e ey U B g
Swedbank 2019-10-28 0,78 % 2500 2500
Swedbank 2020-10-23 1,85 % 2 500 2 500
Summa - 5000 5000
Not 18, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskotsel 5 0
Forutbetalda avgifter/hyror 204 203
Loner 55 55
Sociala avgifter 17 i)
Uppvérmning 59 50
Utgiftsriantor 10 5
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 9
Summa 374 361

13
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Not 19, Stillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev - - 5 600 5600
Summa 5600 o 5 §_0_0
Underskrifter
© ;

Ort och datum

Dan Sandstrom Svensson Ar%rs{ dm Sl ol
Or?rande Ledamot
"Maria Borjesson ' Carohna Oberg

Sekreterare Ledamot /1 te or df Evende

ot N \\(M(%/x

Susanne Wilhelm Tomas Holm
Ledamot Ledamot

(G idone

Iréne Carlsson

Kassor
{ 3
arre 1S} dmmnats ”20/( - 0?4_ 0 %
(M O(W/%O‘f’%/ e
rie Hiller Sara Haeggman K X
Revisor Revisor

14



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman den 7 maj 2019 i Brf Roxen 7

Som valda revisorer har vi granskat arsredovisning, bokforing och styrelsens forvaltning i
bostadsréttsforeningen Roxen 7 for rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31. Kostnader
och intékter dr styrkta med verifikationer. Styrelsen har haft tio protokollférda méten
under dret och inget i styrelsemé&tesprotokollen har foranlett anmérkningar.

Vi anser att vér revision ger rimlig grund for att tillstyrka att foreningsstimman faststiller
resultat- och balansrdkning samt beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Arsta, 2019-04- 6) ?

arie Hiller Sara H&ggma S/\—/

Intern revisor Intern revisor



