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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ROXEN 7

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrékning 9
Balansrakning 10
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rdkenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid réakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrdkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r
det som ar "balansen” i balansrakning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till f6r att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r,
vilken ranta de har och nér det ar dags att villkorsédndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1987-04-24.

AKTA FORENING

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Fastigheten innehar med tomtritt fastigheten och Roxen 7 pa adressen Arstavigen 26 och 28 i Arsta.
Foreningen har 48 bostadsratter om totalt 3 015 kvm samt en lokal som hyrs ut.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdakrad hos Proinova AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Anders Lundin Ordférande
Carolina Oberg Sekreterare
Marie Hiller Kassor
Bernt Hansson Ledamot
Madelaine Orbelius Ledamot
Viktor Tornfors Ledamot
Alexandra Hedin Tuovinen Ledamot

VALBEREDNING
Jari Maianiemi och la Lind.

FIRMATECKNING
Firma tecknas av tva i styrelsen i forening
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REVISORER
Iréne Carlsson Revisor
Sara Haeggman  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2022-05-23. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
moten.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

1990 Renovering av hissar

1992 Omlaggning av tak

1993 Rorstambyte

1995 Elstambyte

2008 Renovering balkonger

2008 Omputsning av fasad

2008 Byte av ytterfonster

2008 Byte av stup- och hangrdnnor

2008 Ny takfot

2010 Ventilationssystem, nya flaktar

2010-2011  Franluftsvarmeatervinning

2012 Drédnering och nytt ytskikt vid norra fasaden 28:an
2013 Omlaggning, dagvattenavrinning och asfaltering av parkeringarna
2015 Omlaggning av el, vilket majliggér bl.a. installation av elspis i samtliga lagenheter
2017 Byte av portar, installation av automatiska dorréppnare
2017 Genomgang av ventilation

2019 Installation av solpaneler

2019 Stamspolning genomférdes

2020 Byte av franluftsflakt pa 28:ans vind

2022 Byte av rokluckor

2022 Byte till ledbelysning i allmanna utrymme
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltning Nabo Group AB

Fastighetsskotsel Folke Akerlunds Fastighetsservice AB
Varmepump Energipartner Sverige AB

Bredband Ownit/Tele2

Hissar Kone AB

Saneringsforsakring Anticimex

El Ellevio, Fortum

Stadning trapphus och mattor  Fastighetsdgarna

Sophdamtning, tidningar Sthim vatten och avfall, Atervinningsbolaget,

Kabel-TV Tele 2

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Luftvdrmepumpen som gick sénder hdsten 2021 levererades i november 2022. Installationen gjordes inte

enligt offert vilket lett till att driftsdttning inte sker forrdn 2023. Inga kostnader for pumpen har belastat
2022.

All armatur i trapphus, killare och vind har bytts ut eller byggts om till ledbelysning. Rokluckorna har bytts
i bade 26:an och 28:an.

Dagvattenledningarna vid 26:ans parkering har spolats. Styrelsen har férsokt hitta en bra [6sning pa den
daliga avrinningen utan att behdva griva upp hela parkeringen. Utredning kring detta pagar fortfarande.

Styrelsen har ocksa arbetat med projektet kring laddstolpar som arbetsgruppen ldamnade éver under
sommaren 2022.

Vid arsskiftet var 1 lagenhet uthyrd i andra hand.
Under aret har vi haft tva stadtillfallen med efterféljande korvgrillning.

EKONOMI
En avgiftshdjning pa 2% gjordes from april 2022 for att mota den allménna kostnadsokningen.

Ett rorligt Ian pa 2,5 mkr betalades av under varen. Resterande lan pa 2,5 mkr dr bundet till 0,91% ranta
tom oktober 2025.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 69 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 68 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 2 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 2170 2127 2072 2 066
Resultat efter fin. poster -483 -261 -354 -397
Soliditet, % 83 73 74 74
Yttre fond 1872 1654 1436 1218
Taxeringsvarde 97401 69409 69409 69409
Bostadsyta, kvm 3015 3015 3015 3015
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 593 583 567 560
Lan per kvm bostadsyta, kr 829 1658 1658 1658
Genomsnittlig skuldranta, % 0,57 1,05 1,81 1,53
Belaningsgrad, % 17,51 33,71 32,52 31,35

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  6vriga poster 2022-12-31
Insatser - 9348 . - 9348
Upplatelseavgifter 8 347 - - 8 347
Fond, yttre underhall 1654 - 218 1872
Balanserat resultat -3 807 -261 -218 -4 286
Arets resultat -261 261 483 483
Eget kapital ‘1"5 281 0 -483 14 799
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -4 286
Arets resultat -483
Totalt -4 769

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 218
Balanseras i ny rakning -4 987

-4 769

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomséttning 2170 2127
Rorelseintakter 3 0
Summa rorelseintakter 2173 2128
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -1921 -1576
Ovriga externa kostnader 7 -75 -108
Personalkostnader 8 -70 -71
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -572 -581
Summa rorelsekostnader -2 637 -2 336
RORELSERESULTAT -464 208
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter 2 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -21 -53
Summa finansiella poster -19 -53
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -483 -261
ARETS RESULTAT -483 -261
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

10 14 277
11 340
12 22

14 639

13 4

14 643

14 42
15 142

187

3052
3052

3239

17 882

10

2021-12-31

14 832
351
27

15210

15214

39
132

174

5408
5408

5582

20796
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

17 695
1872

19 567

-4 286
-483

-4 769

14799

16 2 500
2500

125

17 458
583

17 882

11

2021-12-31

17 695
1654

19 349

-3 807
-261
-4 068

15 281

5000
5000

97

415
515

20796
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Roxen 7 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmadnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbéttringar 2-10%
Markanlaggningar 2,5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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Arsredovisning 2022

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fiy;resfafékter, lokaler - - - : 194 189
Hyresintakter, p-platser 85 77
Arsavgifter, bostider 1788 1757
Ovriga intakter 107 105
Summa 2173 2128
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Besiktning och service 79 71
Fastighetsskotsel 44 50
Snoskottning 39 44
Stadning 45 44
Tradgardsarbete 28 24
Ovrigt 3 0
Summa - - 7 238 233
NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Ii;aevlrationer - ﬁ B 107 ; B 8é
Ovrigt plan. UH i - 214 0
Summa 321 88
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel 186 132
Sophamtning 73 60
Uppvarmning 476 467
Vatten 117 92
Summa 852 751
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Bredband : o 87 87
Fastighetsforsékringar 64 61
Fastighetsskatt 87 84
Kabel-TV 41 41
Tomtrattsavgalder 230 230
Summa 510 504

13
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Arsredovisning 2022

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Forbrukningsmaterial 0 10
Juridiska kostnader 1 11
Kameral forvaltning 52 51
Revisionsarvoden 2 2
Ovriga férvaltningskostnader 20 35
Summa 75 108
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Sociala avgifter 16 16
Styrelsearvoden i - 54 55
Summa 70 71
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
B?Ilﬁtg!fg?gqa_‘c_igiai\/seende skulder till kreditinstitut 21 53
Summa 21 53
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde 24 997 24 997
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 24 997 24997
Ingdende ackumulerad avskrivning -10 165 -9 601
Arets avskrivning -555 -564
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 720 -10 165
Utgaende restvdrde enligt plan 14 277 14 832
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 36 869 30824
Taxeringsvardenmark =~ 0 . GERR __Be3ms
Summa 97 401 69 409

14



Brf Roxen 7
716425-8001

NOT 11, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, LIT\VNGiFVRVIiSTIGA \(ARDEPAPPERSINNEﬁAV A

Insats branschorganisation

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
442 442

442 442

-91 -80

-11 -11

-102 -91

340 351

2022-12-31 2021-12-31

222 222

222 222

-195 -189

-5 -5

-200 -195

22 27

2022-12-31 2021-12-31
- 8
4 4

2022-12-31 2021-12-31

0 -3

} _ 42 %2
42 39
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Bredband - 2 2
Forsakringspremier 22 20
Forvaltning 19 17
Kabel-TV 10 10
Tomtratt 58 58
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 11 5
Summa 142 132
NOT 16, SKULDER TILL Villkorséndringsdag Rédntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank N 2022-01-28 1,19 % 2500
Swedbank 2025-10-24 0,91 % 2 500 2 500
Summa - - 2500 5000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El o 50 - 15
Foérutbetalda avgifter/hyror 234 211
Loner 55 55
Sociala avgifter 17 17
Uppvarmning 67 80
Utgiftsrantor 4 12
Vatten 19 15
Ovrigg upplupna kostnader och férutbetalda intékter I Y .
Summa | ’ - 458 415
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Eé;tighetsirnteckning . - 5”6907 - 5600
Summa S S 5 600 5600

16
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatridkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r
det som ar “balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det
att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheten och Roxen 7 pa adressen Arstavigen 26 och 28 i Arsta.
Foreningen har 48 bostadsratter om totalt 3 015 kvm samt en lokal som hyrs ut.
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Fastigheten ar forsakrad hos Proinova AB.
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstimma hélls 2022-05-23. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
moten.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

1990 Renovering av hissar

1992 Omlaggning av tak

1993 Rorstambyte
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2008 Renovering balkonger

2008 Omputsning av fasad

2008 Byte av ytterfonster

2008 Byte av stup- och hangrannor

2008 Ny takfot

2010 Ventilationssystem, nya flaktar

2010-2011  Franluftsvarmeatervinning

2012 Dranering och nytt ytskikt vid norra fasaden 28:an
2013 Omlaggning, dagvattenavrinning och asfaltering av parkeringarna
2015 Omlaggning av el, vilket mojliggér bl.a. installation av elspis i samtliga lagenheter
2017 Byte av portar, installation av automatiska dérroppnare
2017 Genomgang av ventilation

2019 Installation av solpaneler

2019 Stamspolning genomférdes

2020 Byte av franluftsflakt pa 28:ans vind

2022 Byte av rokluckor

2022 Byte till ledbelysning i allmdnna utrymme
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltning Nabo Group AB

Fastighetsskotsel Folke Akerlunds Fastighetsservice AB
Varmepump Energipartner Sverige AB

Bredband Ownit/Tele2

Hissar Kone AB

Saneringsforsakring Anticimex

El Ellevio, Fortum

Stadning trapphus och mattor  Fastighetsdgarna

Sophdmtning, tidningar Sthim vatten och avfall, Atervinningsbolaget,

Kabel-TV Tele 2

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Luftvarmepumpen som gick sénder hdsten 2021 levererades i november 2022. Installationen gjordes inte
enligt offert vilket lett till att driftsattning inte sker forrdn 2023. Inga kostnader fér pumpen har belastat
2022.

All armatur i trapphus, kéllare och vind har bytts ut eller byggts om till ledbelysning. Rékluckorna har bytts
i bade 26:an och 28:an.

Dagvattenledningarna vid 26:ans parkering har spolats. Styrelsen har forsokt hitta en bra |6sning pa den
daliga avrinningen utan att behdva grava upp hela parkeringen. Utredning kring detta pagar fortfarande.

Styrelsen har ocksa arbetat med projektet kring laddstolpar som arbetsgruppen ldmnade 6ver under
sommaren 2022,

Vid arsskiftet var 1 lagenhet uthyrd i andra hand.
Under aret har vi haft tva stadtillfallen med efterfoljande korvgrillning.

EKONOMI
En avgiftshojning pa 2% gjordes from april 2022 for att mota den allménna kostnadsdkningen.

Ett rorligt 1an pa 2,5 mkr betalades av under varen. Resterande lan pa 2,5 mkr ar bundet till 0,91% ranta
tom oktober 2025.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 69 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 68 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 2 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2170 2127 2072 2 066
Resultat efter fin. poster -483 -261 -354 -397
Soliditet, % 83 73 74 74
Yttre fond 1872 1654 1436 1218
Taxeringsvarde 97401 69409 69409 69409
Bostadsyta, kvm 3015 3015 3015 3015
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 593 583 567 560
Lan per kvm bostadsyta, kr 829 1658 1658 1658
Genomsnittlig skuldranta, % 0,57 1,05 1,81 1,53
Belaningsgrad, % 17,51 33,71 32,52 31,35

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 9348 - . 9348
Upplatelseavgifter 8347 - - 8347
Fond, yttre underhall 1654 - 218 1872
Balanserat resultat -3 807 -261 -218 -4 286
Arets resultat -261 261 483 -483
Eget kapital 15281 0 -483 14 799
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 286
Arets resultat -483
Totalt -4 769

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall 218
Balanseras i ny rakning -4 987

-4 769

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

2170
3

2173

-464

-483

-483

2021-01-01 -
2021-12-31

2127

0
2128

-1576
-108

-581
-2 336

-208

-261

-261
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

10 14 277
11 340
12 22

14 639

13 4

14 643

14 42
15 142

187

3052
3 052

3239

17 882

10

2021-12-31

14 832
351
27

15210

15214

39
132

174

5408
5408

5582

20796
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

17 695
1872

19 567

-4 286
-483

-4 769

14799

16 2500
2500

125

17 458
583

17 882

11

2021-12-31

17 695
1654
19349

-3 807
-261

-4 068

15 281

5000
5000

97

415
515

20 796
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Roxen 7 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Markanlaggningar 2,5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvéardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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Arsredovisning 2022

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintikter, lokaler TV 189
Hyresintakter, p-platser 85 77
Arsavgifter, bostader 1788 1757
Ovriga intikter 107 105
Summa 2173 2128
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
B;sil;tning o;h service S 79 71
Fastighetsskotsel 44 50
Snoéskottning 39 44
Stadning 45 44
Tradgardsarbete 28 24
Ovrigt 3 0
Summa o ' 238 233
NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Reparationer - - | 107 58
Ovrigtplan.UH S 24 e
Summa - 321 88
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel N ) 186 132
Sophamtning 73 60
Uppvarmning 476 467
Vatten 117 92
Summa N 852 751
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Bredband - - 87 87
Fastighetsforsakringar 64 61
Fastighetsskatt 87 84
Kabel-TV 41 41
Tomtrattsavgalder 230 230
Summa 510 504

13
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Arsredovisning 2022

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Forbrukningsmaterial 0 10
Juridiska kostnader 1 11
Kameral forvaltning 52 51
Revisionsarvoden 2 2
Ovriga férvaltningskostnader 20 35
Summa 75 108
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Sociala avgifter 16 16
Styrel;garvoden ) - 54 55
Summa 70 71
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 21 ) 53
Summa 21 53
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 24 997 24 997
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 24 997 24 997
Ingaende ackumulerad avskrivning -10 165 -9 601
Arets avskrivning -555 -564
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 720 -10 165
Utgaende restvdrde enligt plan 14 277 14 832
Taxeringsvidrde

Taxeringsvarde byggnad 36 869 30 824
Taxeringsvarde mark I 60532 2 38588
Summa 97 401 69 409
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NOT 11, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

NOT 13, LANfGﬁFRISﬂGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats branschorganisation

Summa

NOT 14, QV,RI,GA FORDRINGAR
Skattefordringar
Skattekonto

Summa

15
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2022 2021

442 442

442 442

-91 -80

-11 -11

-102 -91

340 351
2022-12-31 2021-12-31
222 222

222 222

-195 -189

-5 -5

-200 -195

22 27
2022-12-31 2021-12-31
% A
4 4
2022-12-31 2021-12-31
0 -3

42 42

42 39



Brf Roxen 7 Arsredovisning 2022
716425-8001

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER ~ 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 2 2
Forsakringspremier 22 20
Forvaltning 19 17
Kabel-TV 10 10
Tomtratt 58 58
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 5
Summa 142 132
NOT 16, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
swedbank - 2022-01-28 119% 2500
Swedbank 2025-10-24 9591 % 2500 - 2500
Summa - N - - 2500 5000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El - o 50 15
Forutbetalda avgifter/hyror 234 211
Léner 55 55
Sociala avgifter 17 17
Uppvarmning 67 80
Utgiftsrantor 4 12
Vatten 19 15
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 9
Summa S 458 415
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning - * - 5600 5600
Summa o S 5 600 5 600
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NOT 1S, VASﬁEIﬁ\IIEIQArHANDELSER EFTER VERKSAMHErTSAREﬂTi

Extra arsstdmma holls den 11 januari 2023 dar det rostades igenom att investera i laddstolpar till samtliga
parkeringsplatser. Avgifterna hojdes med 10% from 1/1 2023 f6r att mota hojda kostnader sa som el,
fijarrvdrme och vatten.

Underskrifter

Ort och datum

Anders Lundin Carolina Oberg
Ordférande Sekreterare
Marie Hiller Bernt Hansson
Kassor Kassor
Madelaine Orbelius Viktor Tornfors
Ledamot Ledamot

Alexandra Hedin Tuovinen
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats - —

Irene Carlsson Sara Haeggman
Revisor Revisor
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Extra arsstdmma hoélls den 11 januari 2023 dér det rostades igenom att mvestera i Iaddstolpar tlII samtllga
parkeringsplatser. Avgifterna hdjdes med 10% from 1/1 2023 for att mota hojda kostnader sa som el,
fjdrrvarme och vatten.

Underskrifter
L=tz Q023 _ 05, 02

Ort och datum / / ./

’f// Ma/[g { St L\U ~

AnderS/ISUndm Carolina Oberg

Sekreterare
;\-.-»".‘ \— / g (( /a/ @mﬂ/g/ .
Marg're’H/Ier =& ernt Hansson
J——
Z; O/ p/M/«f(/\ L /)Lv\/\'
Madelalne Orbelius Vlktor Tornfors
Ledamot Ledamot

A T e

Alexandra Hedm Tuovmen
Ledamot

- < 2 ”
Var revisionsberattelse har lamnats cjﬂv&) —_ ﬂl/ - £ ‘/

Irene Carlsson Sara Haeggman /
Revisor Revisor
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