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Valkommen till arsredovisningen for Brf Roxen 7

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning
| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan

fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning
Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening

bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka

delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For

att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &dr mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de &r, vilken rianta de har och nér det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegréansning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-04-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-02-29.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv  Kommun
Roxen 7 1987 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheten ar forsdakrad hos Proinova AB.

| forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Virdedret dr 1947

Foreningen har 48 bostadsratter om totalt 3 015 kvm och 1 lokal om 437 kvm. Byggnadernas totalyta dr 3512 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Viktor Tornfors Ordférande
Marie Hiller Kassor

Malin Henriksson ~ Sekreterare
Alexandra Hedin Styrelseledamot
Bernt Hansson Styrelseledamot

Maria Borjesson Styrelseledamot

Valberedning
Jari Majaniemi

la Lind

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening

Revisorer

Sara Haeggman Internrevisor

Irene Carlsson Internrevisor
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Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-31.

Extra féreningsstimma holls 2023-01-11. Avsag installation av laddstolpar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Féreningen féljer en underhéllsplan som uppréattades 2024 och strécker sig fram till 2049. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2023 o

2022 o

2020 o

2019 e

2017 e

2015 o

2013 e

2012 o

2010-2011 o

2010 o

2008 o

1995 e
1993 e
1992 o

1990 o

Installation av ny franluftspump

Brunnar och avlopp pa 26:ans parkering

Spolning kdksstammar

Byte grundvattenpumpar i 28:an

Byte av rokluckor

Byte till ledbelysning i allmdnna utrymmen

Byte av franluftsflakt pa 28:ans vind

Installation av solpaneler

Stamspolning genomfordes

Byte av portar, istallation av automatiska dérréppnare

Omliggning av el, vilket mojliggdr bl.a. installation av elspis i samtliga lagenheter

Omliggning, dagvattenavrinning och asfaltering av parkeringarna

Dranering och nytt ytskikt vid norra fasaden 28:an

Franluftsvirmeadtervinning

Ventilationssystem, nya fldktar

Renovering balkonger
Omputsning av fasad

Byte av ytterfonster

Byte av stup- och hdngrannor
Ny takfot

Elstambyte

Rérstambyte

Omldggning av tak

Renovering av hissar
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Nabo Group AB

Fastighetsskotsel Folke Akerlunds Fastighetsservice
Franluftspump Energipartner Sverige AB
Bredband Ownit/Tele2

Hissar Kone

Saneringsforsdkring Anticimex

El Ellevio/Fortum

Stadning trapphus/entrémattor Fastighetsagarna

Kabel-TV Tele2

Sophamtning och kartongatervinning  Sthlm vatten o avfall, Atervinningsholaget

Ovrig verksamhetsinformation
Foéreningen bestar av tva hus med gemensam tradgard runt och mellan husen.

Arligen arrangeras tva tillfillen nir gemensamma ytor inomhus och utomhus stidas och underhalls.
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Avgifterna héjdes med 10% i b&rjan av aret for att méta 6kade kostnader. Féreningen har fatt elstod fran Skatteverket pa 23 tkr.

Under aret installerades laddstolpar till samtliga 20 parkeringsplatser. Bidrag pa 50% av investeringen erhélls fran Naturvardsverket.
En ny franluftspump har installerats och kostnaden uppgick till 230 tkr.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdakenskapsarets bérjan var 68 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och avgdende medlemmar
under dret var 10. Vid rédkenskapsarets slut fanns det 69 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2386 2170 2127 2072
Resultat efter fin. poster -688 -483 -261 -344
Soliditet (%) 82 83 73 74
Yttre fond 2090 1872 1654 1436
Taxeringsvarde 97 401 97 401 69 409 69 409
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 688 624 614 599
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 86,1 86,6 87,0 87,1
Skuldsattning per kvm uppldten bostadsratt, kr 829 829 1658 1658
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 712 724 1448 1424
Sparande per kvm totalyta, kr 114 88 93 70
Elkostnad per kvm totalyta, kr 50 54 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 155 138 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 34 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 241 226 - -
Genomsnittlig skuldrédnta (%) 0,91 0,57 1,05 1,61
Réantekanslighet (%) 1,20 1,33 2,70 2,77

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldridntan ékar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 9348 - - 9348
Upplatelseavgifter 8347 - - 8347
Fond, yttre underhall 1872 - 218 2090
Balanserat resultat -4 286 -483 -218 -4 987
Arets resultat -483 483 -688 -688
Eget kapital 14799 0 -688 14111
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4.987
Arets resultat -688
Totalt -5 674
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 218
Att fran yttre fond i ansprak ta -494
Balanseras i ny rdakning -5398
-5 674

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 2386 2170
Ovriga rorelseintakter 3 23 3
Summa rorelseintdkter 2410 2173
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2328 -1921
Ovriga externa kostnader 9 -99 -75
Personalkostnader 10 -69 -70
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -595 -572
Summa rorelsekostnader -3093 -2 637
RORELSERESULTAT -683 -464
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 18 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -23 -21
Summa finansiella poster -5 -19
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -688 -483
ARETS RESULTAT -688 -483
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 13722 14277
Markanldggningar 13 542 340
Maskiner och inventarier 14 16 22
Summa materiella anldggningstillgangar 14 281 14 639
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 4
Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 285 14 643
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15 3
Ovriga fordringar 16 43 42
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 144 142
Summa kortfristiga fordringar 203 187
Kassa och bank

Kassa och bank 2716 3052
Summa kassa och bank 2716 3052
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2919 3239
SUMMA TILLGANGAR 17 204 17 882
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 695 17 695
Fond for yttre underhall 2090 1872
Summa bundet eget kapital 19785 19 567
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 987 -4 286
Arets resultat -688 -483
Summa fritt eget kapital -5 674 -4 769
SUMMA EGET KAPITAL 14111 14799
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 2500 2 500
Summa langfristiga skulder 2500 2500
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 123 125
Skatteskulder 9 7
Ovriga kortfristiga skulder -4 -6
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 464 458
Summa kortfristiga skulder 593 583
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 204 17 882

Sida9av 17




Brf Roxen 7
716425-8001

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -683 -464
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 595 572
-88 108
Erhallen ranta 18 2
Erlagd rdnta -23 -30
Kassafléde fran l6pande verksamheten fore fordandringar av rérelsekapital -92 80
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -15 -13
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 9 77
Kassafléde fran den lopande verksamheten -98 144
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -237 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -237 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 500
ARETS KASSAFLODE -335 -2 356
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3052 5408
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2716 3052

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Roxen 7 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Markanldggningar 2,5-10%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vdrdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvérdet for bostadshus

med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1976 1788
Hyresintakter, lokaler 214 194
Hyresintakter, p-platser 86 85
Kabel-TV/Bredband 99 95
El 1 0
Ovriga intikter 11 8
Summa 2 386 2170
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjimning -0 -0
Elprisstod 23 0
Ovriga intikter 0 3
Summa 23 3
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 52 44
Stadning 44 45
Ovrigt 2 3
Besiktning och service 146 79
Tradgardsarbete 43 28
Snoéskottning 26 39
Summa 313 238
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 9 107
Tvattstuga 15 0
Dérrar och las/porttele 20 0
VA 19 0
Ventilation 0
Tak 0
Summa 73 107
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Arsredovisning 2023

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 48 214
VA 57

Varme 230

P-platser 160

Summa 494 214
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 177 186
Uppvarmning 543 476
Vatten 127 117
Sophdmtning 83 73
Summa 929 852
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 69 64
Tomtrattsavgalder 230 230
Kabel-TV 41 41
Bredband 87 87
Fastighetsskatt 91 87
Summa 519 510
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 11 0
Ovriga férvaltningskostnader 33 20
Juridiska kostnader 0

Revisionsarvoden 2
Ekonomisk forvaltning 54 52
Summa 929 75
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 55 54
Ovriga personalkostnader 0 0
Sociala avgifter 14 16
Summa 69 70
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 23 21
Ovriga rantekostnader 0 0
Summa 23 21
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 24 997 24997
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 24 997 24 997
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10 720 -10 165
Arets avskrivning -555 -555
Utgdende ackumulerad avskrivning -11 275 -10720
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 13722 14 277
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 36 869 36 869
Taxeringsvdrde mark 60 532 60532
Summa 97 401 97 401
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 442 442
Arets inkop 237 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 679 442
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -102 -91
Arets avskrivning -35 11
Utgdende ackumulerad avskrivning -137 -102
542 340

Utgaende restvirde enligt plan
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Arsredovisning 2023

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 222 222
Utgaende anskaffningsvadrde 222 222
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -200 -195
Avskrivningar -5 -5
Utgdende avskrivning -206 -200
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 16 22
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats branschorganisation 4 4
Summa 4 4
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 43 42
Summa 43 42
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 11
Forsakringspremier 24 22
Kabel-TV 10 10
Tomtratt 58 58
Bredband 22 22
Forvaltning 20 19
Summa 144 142
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NOT 18, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2025-10-24 0,91 % 2500 2500
Summa 2500 2500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 500 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 12
El 20 50
Uppvarmning 79 67
Vatten 21 19
Léner 55 55
Sociala avgifter 17 17
Utgiftsrantor 4 4
Forutbetalda avgifter/hyror 255 234
Summa 464 458
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31

5 600 5600

Fastighetsinteckning

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften hojdes med 10% i januari 2024.
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Ort och datum
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Viktor Tornfors Marle Hiller

Kassor /

Malin Henriksson AIe)}(/ahdra Hedin (_/
Sekreterare Styrelseledamot
//ﬂ% // ‘ f )\/121 _
/ J YV )
/
Bernt Hansson Maria Bérjesson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsheréttelse har lamnats JO,ZZ - 02 - /S/

Sara Haeggman Irene Carlsson
Internrevisor Internrevisor
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